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Standortbewertungen: Karte Ausschlusskriterien
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Standortbewertungen: Karte Ausschlusskriterien
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Standortbewertungen: Karte Ausschlusskriterien
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Standortbewertungen: Karte Ausschlusskriterien

Ausschlusskriterien

. Naturdenkmal
m Landschaftsschutzgebiet
] bestehendes T
_ o : gopanien T4 -

\eng

[:] Abstand zur Waldflachen 200 m
%/// Vorranggebiet fiir Windkraftanlagen geplant,
/// gem. Regionalplane 14 und 17

Bauflachen und Nutzungen

Gyn‘lpertshausen

i

!
s 3

. Wohnbauflache

Altkircheg, —
> 1 Mischgebiet

Gewerbegebiet

Sondergebiet

Bauflache fiir den Gemeinbedarf

Flache fiir Bahnanlagen

Flache fiir Versorgungsanlagen

Griinflache

Wasserflache

Wald ohne Restriktionen

Verkehr

Bahnlinie
S-Bahnhof

Staatsstrassen

1]

Kreisstrassen

Juli 2025 Standortentwicklungskonzept Sauerlach



Standortbewertungen: Karte Restriktionskriterien

Restriktionskriterien

Regionaler Griinzug (Zustimmung Regierung und Regionaler Planungsverband erforderlich; Voraussetzung:
fachkompetenter Nachweis, dass Vorhaben die Funktionen des Regionalen Griinzuges nicht beeintrachtigt.

LEP 7.1.4 (Z) In den Regionalplanen sind regionale Grunzuge zur Gliederung der Siedlungsraume, zur Verbesserung des
Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Grunzugen sind Planungen und Mal3inahmen, die die
jeweiligen Funktionen beeintrachtigen, unzulassig.)

Bodendenkmal (Eingriffe bedurfen der Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde)
Bauensemble/Baudenkmal (Veranderungen im Wirkraum bedurfen der Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde)

Bannwald, Schutzwalder, Walder im Allgemeinen (Rodungserlaubnis von AELF erforderlich und ev. Ersatzaufforstung;
LEP 5.4.2 (G) Walder, insbesondere grol3e zusammenhangende Waldgebiete, Bannwalder und landeskulturell oder
hinsichtlich ihrer Funktionen besonders bedeutsame Walder sollen vor Zerschneidungen und Flachenverlusten bewahrt
werden. RP Bl 1.2.2.06.6 (G) Landschaftliches Vorbehaltsgebiet ,GroRflachige Waldgebiete der Schotterebene stidostlich
von Munchen mit Ubergang zur Jungmorane®: Erhaltung der Rodungsinseln)

gesetzlich geschutzte Biotope (Erlaubnis fur Eingriffe von UNB erforderlich, Voraussetzung: Ausgleichbarkeit)
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Standortbewertungen: Karte Restriktionskriterien
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Restriktionskriterien
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Standortbewertungen: Karte Restriktionskriterien
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Standortbewertungen: Karte Abwagungskriterien

Verkehr- und ErschlieBung

» Anbindung an das Hauptverkehrsnetz L]
» geringer Erschlielungsaufwand L]
» keine Belastung von Ortsdurchfahrten L]
* Anbindung an Radverkehrsnetz X
« Erreichbarkeit OPNV 400 m OX
» unproblematische Niederschlagswasserbeseitigung [1X
Siedlung

» keine Immissionskonflikte L]
» keine Beeintrachtigung Ortsbild LIX]
» gunstige Topografie LIX]
» keine Baubeschrankungen (Leitungen, Altlasten)  [IX
 kein flachenhafter Kaltluftabfluss LI

Natur, Wasser und Landschaft

geringer Ausgleichsflachenbedarf L]
keine artenschutzrechtlichen Konflikte L]
keine biotopkartierte Flache LI
kein Trinkwasserschutzgebiet (weitere Schutzzone) X
keine Auswirkungen auf Landschaftsbild / Alpenblick [IX]

Erlauterung

Lage an Staats-/Kreisstr. oder durch ein bestehendes GE angebunden

Lage an gut ausgebauter Stralle, gunstiger Zuschnitt

Flielrichtung Verkehr zur Autobahn

Ortsteil an einem ausgebauten Radweg oder sicheren Radwegenetz gayematias)
S-Bahnhalt oder Bushaltestelle in Gehdistanz

durchlassiger Untergrund, kein wild abflieliendes Oberflachenwasser

keine angrenzende Wohnbebauung, kein Heranricken an Hofstelle

kein eingewachsener Ortsrand, gewerbl./landwirtschaftl. Gebdude vorhanden
gleichmaRiges Gelande, keine Mulden, keine Higel

Leitungen oder Altlasten vorhanden

Kaltluftabflussbahn gemaf Planungshinweiskarte des Bay. LfU

uberwiegend intensive Nutzung, z.B. Acker

keine bedeutenden Geholzstrukturen, kein Verdacht Feldbruter
gemal} Flachlandbiotopkartierung des Bay. LfU

Bauen unter Auflagen maoglich, z.B. keine tiefen Eingriffe in Untergrund
sensible Bereiche und Aussichtspunkte gemal Flachennutzungsplan



Standortbewertungen: Karte Ausschlusskriterien

LEGENDE
Abwagungskriterien
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bestehendes Trinkwasserschutzgebiel
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Okoflachenkataster gem. LfU, Stand 062024
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Belastungsstufe 1 gem. Kiimaschulzkarte 102021
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Standortbewertungen: potenzielle Standorte

Verkehr- und ErschlieBung

» Anbindung an das Hauptverkehrsnetz

« geringer Erschlielfungsaufwand

» keine Belastung von Ortsdurchfahrten

* Anbindung an Radverkehrsnetz

« Erreichbarkeit OPNV 400 m

« unproblematische Niederschlagswasserbeseitigung
Siedlung

» keine Immissionskonflikte (Larm, Geruch)

» keine Beeintrachtigung Ortsbild

» gunstige Topografie

» keine Baubeschrankung (Leitungen, Altlasten)
 kein flachenhafter Kaltluftabfluss

OOXOOO

O0X X OO

Natur, Wasser und Landschaft

» geringer Ausgleichsflachenbedarf

» keine artenschutzrechtlichen Konflikte
» Kkeine biotopkartierte Flache

 kein Trinkwasserschutzgebiet (weitere Schutzzone)
+ keine Auswirkungen auf Landschaftsbild / Alpenblick

X O X

Sauerlach Nordwest 1
etwa 4,0 ha
7 *l” /r 260

< | B o P s I

' mﬂ&’“m o T By SRl
7 von 16 Kriterien erfiillt: keine Anbindung ans
Hauptverkehrsnetz, hoher Erschlieungsaufwand, Belastung
Ortsdurchfahrt Sauerlach, schlechte Anbindung OPNV, FlieRwege
und Aufstaubereich bei Starkregenereignissen, Larmschutz fur
angrenzende Wohnbebauung erforderlich, Beeintrachtigung
Ortsbild, flachenhafter Kaltluftabfluss, Thema Feldlerche?

Juli 2025 Standortentwicklungskonzept Sauerlach 16
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Standortbewertungen: potenzielle Standorte

Verkehr- und ErschlieBung

» Anbindung an das Hauptverkehrsnetz
 geringer ErschlieBungsaufwand

» keine Belastung von Ortsdurchfahrten

* Anbindung an Radverkehrsnetz

« Erreichbarkeit OPNV 400 m

« unproblematische Niederschlagswasserbeseitigung
Siedlung

» keine Immissionskonflikte (Larm, Geruch)

» keine Beeintrachtigung Ortsbild

» gunstige Topografie

» keine Baubeschrankungen (Leitungen, Altlasten)
 kein flachenhafter Kaltluftabfluss

OOXOOO

O X XK X O

Natur, Wasser und Landschaft

» geringer Ausgleichsflachenbedarf

» keine artenschutzrechtlichen Konflikte
» Kkeine biotopkartierte Flache

 kein Trinkwasserschutzgebiet (weitere Schutzzone)
 keine Auswirkungen auf Landschaftsbild / Alpenblick [1

00O

Sauerlach Nordwest 2
etwa 9,0 ha

i L A s “‘\‘ —in
;;» 5l fgoi
Ty .1~3f’ ) ‘:
Il.-}q iﬂgﬁ’ﬁ"'m:.dﬂ" A e

5 von 16 Kriterien erfiillt: kelne Anblndung ans
Hauptverkehrsnetz, hoher ErschlieRungsaufwand, Belastung
Ortsdurchfahrt Sauerlach, schlechte Anbindung OPNV, FlieRwege
und Aufstaubereich bei Starkregenereignissen, Heranrlicken an
Hofstelle, flachenhafter Kaltluftabfluss, hoher
Ausgleichsflachenbedarf, artenschutzrechtlich relevante
Geholzstrukturen, kartierte Biotope, Flache mit besonderer
okologischer und gestalterischer Funktion

Juli 2025 Standortentwicklungskonzept Sauerlach 18
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Standortbewertungen: potenzielle Standorte

Verkehr- und ErschlieBung Sauerlach Nordwest 3 [
etwa 4,5 ha

» Anbindung an das Hauptverkehrsnetz

 geringer ErschlieBungsaufwand

» keine Belastung von Ortsdurchfahrten

* Anbindung an Radverkehrsnetz

« Erreichbarkeit OPNV 400 m

« unproblematische Niederschlagswasserbeseitigung

Siedlung

XOXORX X

» keine Immissionskonflikte (Larm, Geruch) O

 keine Beeintrachtigung Ortsbild

» gunstige Topografie

» keine Baubeschrankungen (Leitungen, Altlasten)

 kein flachenhafter Kaltluftabfluss

Natur, Wasser und Landschaft

 geringer Ausgleichsflachenbedarf _ L
) ke!ne a.rtenschujtzrechtl.llchen NI 12 von 16 Krlterlen erfuIIt Belastung Ortsdurchfahrt Sauerlach
 keine biotopkartierte Flache

: : _ _ schlechte Anbindung OPNV, Larmschutz fir angrenzende
* kein Trinkwasserschutzgebiet (weitere Schutzzone) Wohnbebauung erforderlich, Flache mit besonderer dkologischer
» keine Auswirkungen auf Landschaftsbild / Alpenblick 0  und gestalterischer Funktion

Juli 2025 Standortentwicklungskonzept Sauerlach 20



Standortbewertungen: potenzielle Standorte
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Standortbewertungen: potenzielle Standorte

Sauerlach Sudwest = | t..ba..‘,,,_..ﬁ, g
_ . -
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Standortbewertungen: potenzielle Standorte

Verkehr- und ErschlieBung Sauerlach Siidwest 1 J‘Sf_ﬁi G o N Sk
» Anbindung an das Hauptverkehrsnetz etwa 1,0 ha =) .
« geringer ErschlieRungsaufwand

 keine Belastung von Ortsdurchfahrten L

* Anbindung an Radverkehrsnetz

« Erreichbarkeit OPNV 400 m

» unproblematische Niederschlagswasserbeseitigung

Siedlung

+ keine Immissionskonflikte (Larm, Geruch) O

 keine Beeintrachtigung Ortsbild O

» gunstige Topografie

» keine Baubeschrankungen (Leitungen, Altlasten)

* kein flachenhafter Kaltluftabfluss

Natur, Wasser und Landschaft

 geringer Ausgleichsflachenbedarf

» keine artenschutzrechtlichen Konflikte --:_‘,‘.5‘17; A T

* keine biotopkartierte Flache 13 von 16 Kiriterien erfullt: Belastung Ortsdurchfahrt Sauerlach,

* kein Trinkwasserschutzgebiet (weitere Schutzzone) Larmschutz fiir angrenzende Wohnbebauung erforderlich,
+ keine Auswirkungen auf Landschaftsbild / Alpenblick Beeintrachtigung Ortsbild

Juli 2025 Standortentwicklungskonzept Sauerlach 24
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Standortbewertungen: potenzielle Standorte

Verkehr- und ErschlieBung

» Anbindung an das Hauptverkehrsnetz
« geringer ErschlieRungsaufwand
 keine Belastung von Ortsdurchfahrten L
* Anbindung an Radverkehrsnetz
« Erreichbarkeit OPNV 400 m O
» unproblematische Niederschlagswasserbeseitigung
Siedlung

+ keine Immissionskonflikte (Larm, Geruch) O
 keine Beeintrachtigung Ortsbild O
» gunstige Topografie
» keine Baubeschrankungen (Leitungen, Altlasten)
* kein flachenhafter Kaltluftabfluss
Natur, Wasser und Landschaft

 geringer Ausgleichsflachenbedarf
» keine artenschutzrechtlichen Konflikte L
 keine biotopkartierte Flache

kein Trinkwasserschutzgebiet (weitere Schutzzone)
keine Auswirkungen auf Landschaftsbild / Alpenblick [J

Sauerlach Siidwest 2 F® & U= = AN 0

etwa 5,0 ha

I
R
{——

ii Ll

10 von 16 Kiriterien erfullt: Belastung Ortsdurchfahrt Sauerlach,
schlechte Anbindung OPNV, Larmschutz fiir angrenzende
Wohnbebauung erforderlich, Beeintrachtigung Ortsbild, Thema
Feldlerche?, Flache mit besonderer dkologischer und
gestalterischer Funktion

Juli 2025 Standortentwicklungskonzept Sauerlach 26



Standortbewertungen: potenzielle Standorte
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Standortbewertungen: potenzielle Standorte
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Standortbewertungen: potenzielle Standorte

Verkehr- und ErschlieBung Sauerlach Siidost1 T !

* Anbindung an das Hauptverkehrsnetz etwa 4 o bzw 75ha | ‘u

 geringer ErschlieBungsaufwand O = o ey AR

 keine Belastung von Ortsdurchfahrten

* Anbindung an Radverkehrsnetz

« Erreichbarkeit OPNV 400 m

» unproblematische Niederschlagswasserbeseitigung [

Siedlung

+ keine Immissionskonflikte (Larm, Geruch)

 keine Beeintrachtigung Ortsbild

» gunstige Topografie

» keine Baubeschrankungen (Leitungen, Altlasten) [

* kein flachenhafter Kaltluftabfluss

Natur, Wasser und Landschaft

 geringer Ausgleichsflachenbedarf :
: ke!ne a.rtenschujtzrechtl.l.chen NI 12 von 16 Krlterlen erfullt: hoher Erschhe[&ungsaufwand
 keine biotopkartierte Flache

S _ _ FlieBwege und Aufstaubereich bei Starkregen, querende
* kein Trinkwasserschutzgebiet (weitere Schutzzone) Freileitung, Flache mit besonderer 6kologischer und gestalterischer
 keine Auswirkungen auf Landschaftsbild / Alpenblick [1 \ Funktion, aber teilweise Lage in Waldrandnahe
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Standortbewertungen: potenzielle Standorte

Verkehr- und ErschlieBung

» Anbindung an das Hauptverkehrsnetz

« geringer ErschlieRungsaufwand

 keine Belastung von Ortsdurchfahrten

* Anbindung an Radverkehrsnetz

« Erreichbarkeit OPNV 400 m O

» unproblematische Niederschlagswasserbeseitigung

Siedlung

 keine Immissionskonflikte (Larm, Geruch) e S

. k?ine.Beeintréchti.gung Ortsbild ;:;h\llgcr:lh:ee Aﬁg?ﬁ;'j:gegg:\:&

* gunstige Topografie querende Freileitung und

 keine Baubeschrankungen (Leitungen, Altlasten) [ Altlast, hoher

* kein flachenhafter Kaltluftabfluss i .| Ausgleichsflachenbedarf,

Natur, Wasser und Landschaft | angrenzende _

 geringer Ausgleichsflachenbedarf O artenschutzregh tlich

» keine artenschutzrechtlichen Konflikte Ol re!.evante.Geholzstrukturen,
Flache mit besonderer

 keine biotopkartierte Flache

okologischer und
gestalterischer Funktion,
aber Lage in Waldrandnahe

 kein Trinkwasserschutzgebiet (weitere Schutzzone)
 keine Auswirkungen auf Landschaftsbild / Alpenblick [1
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Standortbewertungen: potenzielle Standorte
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Standortbewertungen: potenzielle Standorte

Sauerlach Nordost '™ Y
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Standortbewertungen: potenzielle Standorte

Verkehr- und ErschlieBung Sauerlach Nordost 1 == = 3

» Anbindung an das Hauptverkehrsnetz O etwa 11,0 ha
« geringer ErschlieRungsaufwand o '
 keine Belastung von Ortsdurchfahrten
* Anbindung an Radverkehrsnetz
« Erreichbarkeit OPNV 400 m
* unproblematische Niederschlagswasserbeseitigung [1 795 % : % ,‘
Siedlung IEEARALN e e - e
« keine Immissionskonflikte (Larm, Geruch) o N et T
+ keine Beeintrachtigung Ortsbild O
« gunstige Topografie
» keine Baubeschrankungen (Leitungen, Altlasten) [
+ kein flachenhafter Kaltluftabfluss ) )
Natur, Wasser und Landschaft I MR ’ = s B
« geringer Ausgleichsflachenbedarf ": il ‘: A0 N ";*““"“ IR
. keine artenschutzrechtlichen Konflikte 10 von 16 Kriterien erfillt: keine Anblndung ans
: : _ , Hauptverkehrsnetz, hoher ErschlieRungsaufwand, Fliedwege und
 keine biotopkartierte Flache

S _ _ Aufstauflachen bei Starkregenereignissen, Larmschutz fur
* kein Trinkwasserschutzgebiet (weitere Schutzzone) angrenzende Wohnbebauung erforderlich, Beeintrachtigung
+ keine Auswirkungen auf Landschaftsbild / Alpenblick Ortsbild, querende Freileitung
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Standortbewertungen: potenzielle Standorte

Verkehr- und ErschlieBung Sauerlach Nordost 2 =

» Anbindung an das Hauptverkehrsnetz etwa 15,0 ha
« geringer ErschlieRungsaufwand e _ Smmm—— |
 keine Belastung von Ortsdurchfahrten :

* Anbindung an Radverkehrsnetz

« Erreichbarkeit OPNV 400 m

» unproblematische Niederschlagswasserbeseitigung

Siedlung

+ keine Immissionskonflikte (Larm, Geruch) O

 keine Beeintrachtigung Ortsbild

» gunstige Topografie

» keine Baubeschrankungen (Leitungen, Altlasten)

* kein flachenhafter Kaltluftabfluss

Natur, Wasser und Landschaft

 geringer Ausgleichsflachenbedarf

» keine artenschutzrechtlichen Konflikte L

 keine biotopkartierte Flache

 kein Trinkwasserschutzgebiet (weitere Schutzzone)
» keine Auswirkungen auf Landschaftsbild / Alpenblick Wohnbebauung erforderlich, Thema Feldlerche?
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Standortbewertungen: potenzielle Standorte

Sauerlach Nord
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Standortbewertungen: potenzielle Standorte

Sauerlach Nord |
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Standortbewertungen: potenzielle Standorte

Verkehr- und ErschlieBung

» Anbindung an das Hauptverkehrsnetz

 geringer ErschlieBungsaufwand

» keine Belastung von Ortsdurchfahrten

* Anbindung an Radverkehrsnetz

« Erreichbarkeit OPNV 400 m

« unproblematische Niederschlagswasserbeseitigung

Siedlung

Sauerlach Nord 1
etwa 11,0 ha

4

XOXORX X

+ keine Immissionskonflikte (Larm, Geruch) O

 keine Beeintrachtigung Ortsbild O

» gunstige Topografie

» keine Baubeschrankungen (Leitungen, Altlasten)

 kein flachenhafter Kaltluftabfluss 25

Natur, Wasser und Landschaft

- geringer Ausgleichsflachenbedarf “

) ke!ne a.rtenschujtzrechtl.l.chen NI - 11 von 16 Kriterien erfiillt: Belastung Ortsdurchfahrt Lanzenhaar,
 keine biotopkartierte Flache

: : _ _ schlechte Erreichbarkeit OPNV, Larmschutz fir angrenzende
* kein Trinkwasserschutzgebiet (weitere Schutzzone) Wohnbebauung erforderlich, Beeintrachtigung Ortsbild, Thema
» keine Auswirkungen auf Landschaftsbild / Alpenblick Feldlerche?
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Standortbewertungen: potenzielle Standorte

SRR

Sauerlach Nord 277 t

Verkehr- und ErschlieBung

» Anbindung an das Hauptverkehrsnetz O etwa 23 0 ha
« geringer ErschlieRungsaufwand O : 5
 keine Belastung von Ortsdurchfahrten

* Anbindung an Radverkehrsnetz

« Erreichbarkeit OPNV 400 m O orres
 unproblematische Niederschlagswasserbeseitigung [l

Siedlung

+ keine Immissionskonflikte (Larm, Geruch) O

 keine Beeintrachtigung Ortsbild O

» gunstige Topografie

» keine Baubeschrankungen (Leitungen, Altlasten) [

* kein flachenhafter Kaltluftabfluss

7 von 16 Krlterlen erfuIIt keine Anblndung ans Hauptverkehrs-
Natur, Wasser und Landschaft netz, hoher ErschlieRungsaufwand, schlechte Anbindung OPNYV,
 geringer Ausgleichsflachenbedarf FlieBwege und Aufstaubereiche bei Starkregenereignissen,

« keine artenschutzrechtlichen Konflikte Heranricken an Hofstelle und Larmschutz fur angrenzende

. keine biotopkartierte Fliche Wohnbebauung erforderlich, Beeintrachtigung Ortsbild, querende

. . , Freileitung, angrenzende artenschutzrechtlich relevante
TR L LRSS B (MEIEES el ZZene) Geholzstrukturen, Flache mit besonderer dkologischer und

 keine Auswirkungen auf Landschaftsbild / Alpenblick [1 gestalterischer Funktion

X O X
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Standortbewertungen: potenzielle Standorte
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Standortbewertungen: potenzielle Standorte

Verkehr- und ErschlieBung

» Anbindung an das Hauptverkehrsnetz

« geringer ErschlieBungsaufwand

» keine Belastung von Ortsdurchfahrten

* Anbindung an Radverkehrsnetz

« Erreichbarkeit OPNV 400 m

« unproblematische Niederschlagswasserbeseitigung
Siedlung

» keine Immissionskonflikte (Larm, Geruch)
 keine Beeintrachtigung Ortsbild

» gunstige Topografie

» keine Baubeschrankungen (Leitungen, Altlasten)
 kein flachenhafter Kaltluftabfluss

XXXORX O

XX X OO

Natur, Wasser und Landschaft

» geringer Ausgleichsflachenbedarf

» keine artenschutzrechtlichen Konflikte
» Kkeine biotopkartierte Flache

11 von 16 Kriterien erfillt: keine Anbindung ans
Hauptverkehrsnetz, Belastung Ortsdurchfahrt Sauerlach,
Larmschutz fur angrenzende Wohnbebauung erforderlich,

* kein Trinkwasserschutzgebiet (weitere Schutzzone) Beeintrachtigung Ortsbild, Flache mit besonderer 6kologischer
» keine Auswirkungen auf Landschaftsbild / Alpenblick 1  und gestalterischer Funktion

X X X
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Standortbewertungen: potenzielle Standorte

Verkehr- und ErschlieBung

» Anbindung an das Hauptverkehrsnetz O

« geringer ErschlieRungsaufwand

 keine Belastung von Ortsdurchfahrten L

* Anbindung an Radverkehrsnetz

« Erreichbarkeit OPNV 400 m == :
» unproblematische Niederschlagswasserbeseitigung -
Siedlung

+ keine Immissionskonflikte (Larm, Geruch)

 keine Beeintrachtigung Ortsbild

» gunstige Topografie

» keine Baubeschrankungen (Leitungen, Altlasten)

* kein flachenhafter Kaltluftabfluss

Natur, Wasser und Landschaft

« geringer Ausgleichsflachenbedarf AR NN g

* keine artenschutzrechtlichen Konflikte s :"h* 4 E.l»

* keine biotopkartierte Flache 14 von 16 Kriterien erfullt: keine Anbindung ans

* kein Trinkwasserschutzgebiet (weitere Schutzzone) Hauptverkehrsnetz, Belastung Ortsdurchfahrt Grafing und
+ keine Auswirkungen auf Landschaftsbild / Alpenblick Sauerlach
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Standortbewertungen: potenzielle Standorte
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